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قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات   
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

لتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً، وذلك لايتعين مراعاة ا

أو عنن  ،Furas.momra.gov.s) فرص)السعوديةستثمار في المدن لالكتروني بوابة الاعن طريق الموقع ا

صل فني ظنرف مختنوم لأفرص باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي، فيقدم ا"جهزة الذكية لأطريق تطبيق ا

ومغلق من المستثمر أو من يفوضنه ويكتنب علينه اسنم المسنتثمر وعنواننه وأرقنام وواتفنه ورقنم الفناك ، فني 
لكترونني لاوالمكان المعلن عنه لفنتح المظناريف منع ارفنار صنورة منن الضنمان البنكني فني الموقنع ا الموعد

 0المشار إليه
 الفني:الظرف  أولاً:

 هل مختوم  فقرهل م نداتتالمس م

   المستثمر(قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير  )اذاموثق توكيل رسمي  1

للتوقيع  و وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحيةإثبات أن المسؤول عن الشركة أ 2
 والمؤسسات(حالة الشركات  )في

  

   (والمؤسساتصورة سارية المفعول من السجل التجاري ) في حالة الشركات  3

   الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي الاستثمارصورة رخصة  4

   شروعصور شهادات الخبرة الخاصة بإدارة وتشغيل الم 5

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  6

   آخر ميزانيتين ماليتين معتمدتين 7

   البرنامج الزمني المقترح للتنفيذ 8

   مخططات الواجهات والمناظير المعمارية 9

  

 المالي:الظرف  ثانياً:

 هل مختوم  فقرهل م نداتتالمس م

 نموذج العطاء 1
 

  

 خطاب الضمان  2
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 المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

وتشغيل وصيانة  المراد استكمال وإنشاء وإضافة ما يلزم من مباني ومرافق وتجهيز صالة الإحتفالات ووالمشروع: 

اللائحة  وإدارة ذلك من المستثمر بالموقع المحدد وفقالموقع العام ومواقف السيارات والأرصفة وإنارة الموقع العام 

 0وما يرد بكراسة الشروط من إشتراطات ومواصفات

 0صالة الإحتفالات والتي يقام عليها  موقعها،أرض الأمانة/البلدية  العقار: هو

 0صالة الإحتفالات شركة أو مؤسسة أو يتولى إنشاء وإدارة وتشغيل وصيانة  ووالمستثمر: 

 0المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة أو فرداً  يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول العطاء:مقدم 

وتتبعها  سعر،طريقة لإثارة التناف  بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على أعلى  ويالمنافسة: 

  0الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

ية عن طريق الموقع الإلكترونية بوابة تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة الإلكترون :المنافسة الإلكترونية

 0أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص"  Furas.momra.gov.sa  في المدن السعودية )فرص( الاستثمار

 0والمواصفات طكراسة الشرو   الكراسة: 
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 سنة الأولىالجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار ال

 

 التاريخ كيفية تحديد التاريخ البيان
 حسب التاريخ المحدد في منصة فرص التاريخ الذي تم النشر فيه تاريخ الإعلان

 حسب التاريخ المحدد في منصة فرص كما وو محدد في الإعلان أخر ميعاد لتقديم العطاءات

 محدد في منصة فرصحسب التاريخ ال كما وو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة / البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة / البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 
 المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار الأمانة / البلدية 
فإن لم يراجع يرسل له إشعار  بمراجعتها،للمستثمر 

ً  ائي،نه  0ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع من  بداية سريان مدة العقد
لم يتم توقيع المستثمر  وإذا والمستثمر،الأمانة / البلدية 

بداية على محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب 
 0سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار

 

  0عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولى
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 كراسة الشروط والمواصفات

 صالة الإحتفالات 

 مقدمة .1
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 مقدمة: -1

طريق المنافسة الإلكترونية في طرح منافسة عامة على المستثمرين عن  طلعة التمياطترغب بلدية محافظة 

اء وإضافة ما يلزم من مباني ومرافق وتجهيز شوإنوتشطيب  لاستكمالبين المستثمرين لتأجير موقع )فرص( 

بطلعة  الاحتفالاتصالة وإدارة الموقع العام ومواقف السيارات والأرصفة وإنارة الموقع وتشغيل وصيانة 

والتي توضح المعلومات التي يجب  المرفقة،لشروط والمواصفات وفق التفاصيل المبينة في كراسة ا ،التمياط 

 0ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة بها،على المستثمرين الإحاطة 

 الاشتراطاتوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة لمحتويات الكراسة للتعرف على 

بما يمكنه من تقديم عطاء مدرو  يتيح له  المستثمر،والتزامات  للعقد،القانونية  والجوانب الفنية،والمواصفات 

 0ويحقق للأمانة / البلدية أودافها المتاحة، الاستثماريةالفوز بالفرصة 

 المزايدة،من المستثمرين الراغبين في دخول  إيضاحاتأو  استفساراتوترحب الأمانة / البلدية بالرد على أية 

 التالية:أو الإستيضاحات بإحدى الطرر  الاستفساراتويمكن تقديم 

 مكتوباً: الاستفسارالتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم  .1

 0146690800 تلفون: – طلعة التمياطفي بلدية  الاستثمار إدارةالإدارة: 

 mu.awiqela@arar-mu.gov.sa الإلكتروني:البريد 
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 وصف العقار .2

 العقار:وصف  -2

 
  بطلعة التمياط الاحتفالاتصالة وتشغيل وإدارة وصيانة واستكمال إنشاء  نوع النشاط

 بطلعة التمياطصالة الإحتفالات      مكونات النشاط

 0البلدية الصادرة والمعايير بهذا الشأن ـــ ويكون بالهوية النجدية الشمالية والاشتراطاتوفق الكود السعودي  نوع البناء:

 0وفق مواصفات المخطط المعتمد أو الاشتراطات البلدية والمعايير الصادرة بهذا الشأن عدد الأدوار:

يتم ذلك بعد تطبيق كافة الإشتراطات الخاصة لكل نشاط يرغب المستثمر بتنفيذه وذلك بعد أخذ موافقات الجهات  ملاحظة:
 0والإدارات ذات العلاقة والإختصاص

 لتصميم بالهوية النجدية الشماليةيجب أن يكون ا ملاحظة:

 

 واجبات وملاحظات خاصة:

  علننى المسننتثمر التعننرف علننى الموقننع والحصننول علننى كافننة المعلومننات والبيانننات ومنندى إمكانيننة توصننيل

 0للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة الاستثماريةالخدمات التي قد تؤثر على الجدوى 

 علننى الموقننع ومننا  للاطننلاعة علننى الطبيعننة لنناينننة تامننة نافيننة للجهايجننب علننى المسننتثمر أن يعنناين الموقننع مع

يحتاجننه مننن أعمننال يلتننزم بهننا كالتسننوية والننردم والتهيئننة وغيروننا مننن الجوانننب الخاصننة بالشننروط المكانيننة 

 0والمواصفات

  صول كافة الشروط والمعايير والضوابط الصادرة بشأنه والح استيفاءيجب على المستثمر قبل تنفيذ أي نشاط

كما يجب على المستثمر تحقيق اشتراطات الأمنن  العلاقة،على كافة التراخيص والموافقات من الجهات ذات 

 0والسلامة للأنشطة وسداد أي رسوم مرتبطة بتلك الأنشطة

  لمعالجنة أي ملاحظنات والحصنول  ذالتنفينيجب على المستثمر تقديم المخططنات لنادارات ذات العلاقنة قبنل

 0النظامية عليهاعلى الموافقات 

  الفنينة  والاشنتراطاتيجب على المستثمر الإلتنزام بتنفينذ المشنروع والتصناميم بنالتوافق منع الكنود السنعودي

للأنشطة وتحقيق المشهد الحضري وعدم التسنبب بالتشنووات البصنرية وتحقينق أي إشنتراطات ومواصنفات 

 0بها والالتزامتصدروا الجهات المختصة 
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  بطلعة التمياطالإحتفالات صالة الوضع الحالي ل

 

 

 المشروع:اسم 

 

مع  بطلعة التمياط واستكمال وتشغيل صالة الإحتفالاتانشاء وتجهيز 
  التشطيب

  كامل:مساحة المبنى 

 الحالي:وصف المبنى 

عبارة عن الخرسانة المسلحة ومباني  يدور أرضيتألف المبنى حالياً من 
( STEEL STRUCTREولاذ المعدني )منها أسقف منفذة من الف البلك،من 

 0ومنها أسقف منفذه من الخرسانة المسلحة 

  :  من الفولاذ المعدني الأسقف المنفذة

  :  الخرسانة المسلحةالأسقف المنفذة من 

   المعدني:الأسقف المتبقية من الفولاذ 

  المسلحة:الأسقف المتبقية من الخرسانة 

  اجية:الأسقف المتبقية من القبة الزج

  أقسام المبنى حسب المخططات:

  مساحة أرض الملعب )سور الشبك (
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 ةاشتراطات دخول المزايد -3

   ة:المزايداشتراطات دخول  -3

:ةالمزايديحق له دخول  من 1/3  

أو بحكم  ما عدا الممنوعين من التعامل نظاميا ةللشركات أو المؤسسات او الأفراد التقدم في وذه المزايد يحق 1/1/3

 اأو كانو متأخرة،ويحق للأمانة / البلدية استبعاد الذين لها لديهم مستحقات  التعامل،تنتهي مدة المنع من  ىقضائي حت

 استبعاده. ىعل ةعن موعدوا بعد رفعها لوزير البلديات والاسكان والموافقة ممن يتأخرون في سداد الأجر

الذين لديهم خبنرة فني  نالسعودييأو غير  نالسعودييالمستثمرين  أحديحق للمستثمر المشاركة أو التحالف مع  2/1/3

 المشروع.مجال إنشاء وتشغيل 

 الأجنبي.الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار  ىيسري عل 3/1/3

العطاء:لغة    2/3  

الالتنزام بالتعامنل بهنا فني جمينع المستثمر  ىلما كانت اللغة العربية وي اللغة الرسمية في المملكة العربية فعل 1/2/3

من ذلك الكتالوجات الخاصة  ىويستثن وبياناته، مرفقاته،المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع بما في ذلك العطاء وجميع 

 الانجليزية.بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز ان تكون باللغة 

مكتنب  لاللغنة العربينة عنن طرينق المسنتثمر منن خنلا إلنىيتم ترجمتنه  ىاخر ةفي حال التقدم بمستند بأي لغ 2/2/3

 المضمون.ول عليه في حاله الاختلاف أو الالتبا  في مبر النص العربي وو المعتترجمة معتمد ويع

العطاءات:مكان تقديم  3/3  

 (فنرص) العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية عبر الموقع الالكتروني بوابة الاستثمار في المدن السنعودية تقدم

furas.momra.gov.sa مننع يننة ارفننار كننل المسننتندات المطلوبننة فنني كراسننة الشننروط والمواصننفات الكترون ويننتم

 المظاريف.صل الضمان البنكي بموعد فتح أاحضار 

  العطاءات:موعد تقديم  4/3

بعد وذا يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه حسب التاريخ المحدد في منصة فرص ولن يقبل أي عطاء يرد 

 أعلاه. ةالمحددة الموعد أو يسلم لغير الجه

  :موعد فتح المظاريف 5/3

فرص. ةمنص ىالموعد المحدد لفتح المظاريف وو حسب التاريخ المحدد عل  

العطاء:  تقديم 6/3  

بنة عبنر الموقنع بوا ومختومنا، موقعنا،لازمنة وارفاقنه لالمستثمر اسنتيفاء نمنوذج العطناء المرفنق بالدقنة ا على 1/6/3

، عند التقدم للمنافسنة والالتنزام التنام بمنا تقضني بنه furas.momra.gov.sa الاستثمار في المدن السعودية )فرص(

 وملحقاتها.البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات 
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كان وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب فنية يقدم العطاء في يوم وموعد وم 2/6/3

فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر 

مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من  ةوعنوانه وأرقام وواتفه ورقم الفاك  مع تقديم ما يثبت سداد قيمه الكراس  

الإلكتروننننني  أو عننننن طريننننق البرينننند 199099قم الننننر ىخننننلال التواصننننل مننننع مركننننز الاتصننننال الننننوطني علنننن

inv@momra.gov.sa  0طريق تقديم العطاء ورقيا وتقديم ما يثبت ذلك عن   

الأسعار: كتابة 7/3  

المستثمر عند اعداد عطائه أن يراعي ما يلي:  ىيجب عل  

قا لمتطلبات كراسه الشروط والمواصفات ولا يجوز له إجراء أي تعديل أو ابداء يقدم السعر بالعطاء وف ان 1/7/3

 اي تحفظ عليها أو القيام بشطب أي بند من بنود المزايدة أو مواصفاتها ويستبعد العرض المخالف لذلك.

ر ما تم تدوينه بالريال السعودي وعند وجود اختلاف يعتب (،الأسعار في العطاء أرقاما، وكتابة )حروفا تدون 2/7/3

 الأصح.بالحروف وو 

لا يجوز للمستثمر الكشط أو المحو أو الطم  وأي تصحيح أو تعديل في عرض السعر يجب أن تعاد    3/7/3

 وختمه.والتوقيع عليه  والأرقام،كتابته من جديد بالحروف 

   :العطاءمدة سريان    8/3

 ةوللأمانة / البلدية الحق في طلب مد المظاريف،محدد لفتح يوما من التاريخ ال يوما( تسعون90مدة سريان العطاء )

 ىويبقي العطاء نافذ وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه وحت لذلك،سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة 

 العطاء.مدة سريان  ةنهاي

الضمان: 9/3  

ة العطاء السنوي ويقدم في شكل من قيم %(100)يجب أن يقدم مع العطاء ضمان بنكي بنسبة لا تقل عن  1/9/3

السعودي وأن يكون غير مشروط وغير قابل لالغاء وأن يكون  البنك المركزيخطاب ضمان من بنك معتمد لدى 

واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة /البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما يجب أن يكون خطاب 

 الحاجة.عند  ة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلا للتمديدالضمان ساريا لمدة لا تقل عن ثلاث

صورة من الضمان البنكي عبر الموقع الالكتروني بوابة الاستثمار في المدن السعودية )فرص(  ارفار 2/9/3

furas.momra.gov.sa أثناء التقديم على المنافسة واحضار أصل الضمان البنكي في يوم فتح المظاريف. 

من  %(100)يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل الضمان البنكي أو تكون قيمة الضمان به أقل من نسبة  3/9/3

، أو يكون الضمان مقدما بغير اسم يوم من فتح المظاريف 90أو تكون مدة الضمان أقل من  قيمة العطاء السنوي

 الاستبعاد.المستثمر، ولي  للمستثمر الحق في الاعتراض على 

الضمان:الإفراج عن  عدمو 10/3  

 لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المزايدة ويفرج لأصحاب العطاءات المقبولة بعديفرج عن الضمان 

الأولى.صدور قرار الترسية وسداد إيجار السنة   

  العطاء:مستندات  11/3

mailto:inv@momra.gov.saالالكتروني
mailto:inv@momra.gov.saالالكتروني
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ونني بوابنة الاسنتثمار فني المندن السنعودية يجب على المستثمر استيفاء وإرفار المستندات التالية عبنر الموقنع الالكتر

 furas.momra.gov.saفرص( )

التوقيع.ا بختمه مع اثبات تاريخ نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر أو من يفوضه لذلك ومختوم   1/11/3  

 طاء ومرفقاتهتوكيل رسمي موثقا من الغرفة التجارية أو وكالة شرعية وذلك إذا قام بالتوقيع على الع    2/11/3

العطاء. شخص غير مقدم  

ول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته ؤيجب إرفار ما يثب أن المسكان المستثمر شركة  وإذا

الشركة.لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن   

التجاري.ساريه المفعول من السجل  ةصور 3/11/3  

سعودي.ذا كان المستثمر غير من رخصة الاستثمار الأجنبي إ صورة 4/11/3  

وتشغيله.الزمني لإنشاء المشروع  البرنامج 5/11/3  

للمشروع.الواجهات والمناظير المعمارية  مخططات 6/11/3  

بالكامل.تقديم تصميم يوضح مكونات المشروع وتفاصيله    7/11/3  

  المعلومات: ةسري 12/3

كن يممنافسة الإلكترونية تتمتع بكامل السرية ولا ن طريق الجميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين ع

 المختصة.لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف عن طريق اللجنة 
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واجبات المستثمر قبل إعداد العرض -4  

 

  :العرض. واجبات المستثمر قبل اعداد 4
 

 

 لكراسة:با ةدراسة الشروط الوارد 1/4
 

تقضي وفقا لما  واعداد العرضالمستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة  ىعل

 0/البلدية في استبعاد العطاء للأمانةالالتزام بذلك يعطي الحق  موعد‘والمواصفات الشروط  وذه به

    المزايدة:الاستفسار حول بيانات  2/4

 

الموقع  الالكتروني عبرفي حال وجود أي استفسارات او ملاحظات بإمكان المستثمر الاستفسار عن طريق الموقع   

 المنافسة  ىصفحة التقديم عل في Furas.momra.gov.sa )فرص(الالكتروني بوابة الاستثمار في المدن السعودية 

 العقار: معاينة 3/4

 

وان يتعرف  وم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة وفق الحدود المعتمدة،المستثمر وقبل تقديم عطائه ان يق على

الأوضاع السائدة به. ىتعرفا تاما عل  

، بحيث لا يحق له لاحقا الادعاء او الاحتجاج بأية جهالة بعطائهوذا الشرط بمجرد تقدمة  ىويعتبر المستثمر قد استوف

   بخصوص العقار والاعمال المتعلقة به.    
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/البلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانة.ما يحق 5  

   :المظاريف/البلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح للأمانة. ما يحق 5

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات:  1/5

بل فتح المظاريف إذا اقتضت المصلحة /البلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إلغاء المزايدة قللأمانةيجوز    

 العامة بذلك. 

شعار إبموجب  والمواصفاتويحق لها الإضافة او الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط    

الشركات أو الافراد أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات عبر البريد الالكتروني  جميع

 قبل فتح المظاريف.  كللمستثمر وذل

 تأجيل موعد فتح المظاريف:  2/5

تم ذلك فإن  ذلك وإذا ىيحق للأمانة/البلدية تأجيل وتمديد تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إل   

جميع مقدمي العطاءات عن طريق البريد الإلكتروني للمستثمر المسجل عبر الموقع  البلدية ستخطرالأمانة/

 وبرنامج فرص.  .furas.momra.gov.saالمدن السعودية )فرص(  يالاستثمارروني بوابة الإلكت

 سحب وتعديل العطاء:  3/5

لا يحق للمستثمر سحب وتعديل عطاءه عند التقديم النهائي عبر الموقع الالكتروني بوابة الاستثمار في المدن        

 .   furas.momra.gov.sa السعودية )فرص(

 لسة فتح المظاريف: حضور ج 4/5

يحق للمستثمر حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد أو الوكيل أو مفوض ينوب عنه مصحوبا بوكالة     

 تفويض معتمد.  شرعية أو
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 . الترسية والتعاقد وتسليم الموقع 6

  :الموقع.الترسية والتعاقد وتسليم 6

 الترسية والتعاقد:  1/6

إشعار من رست علية المزايدة وفق المدة المحددة عبر الموقع الالكتروني بوابة الاستثمار في المدن يتم  1/1/6      

 السعودية )فرص(. 

 تسليم الموقع:  2/6

وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم  ،الطرفينيتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من  1/2/6      

انة/البلدية يحول دون ذلك وبشرط الا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن الأم ىيكن وناك عائق لد

 شهر واحد. 

 محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار خطي للمستثمر  ىفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع عل 2/2/6     

 . وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الاشعار ه،عنوان ىعل     

 

 الخاصة  الاشتراطات -7
 

  :الخاصة.الاشتراطات 7
 

العقد:مدة  1/7  

خمسة وعشرون سنة تبدأ من تاريخ توقيع العقد واستلام الموقع 25مدة العقد   

والانشاء:فترة التجهيز  2/7  

فوعة الأجرةمن مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون وذه الفترة غير مد (عشرة بالمائة) %(10فترة )يمنح المستثمر   

 وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ

 العقد

السنوي:العائد  3/7  

من قيمة الإيجار السنوي المقدم (خمسة بالمائة( )% 5)بنسبة  (الأجرة السنوية)يلتزم المستثمر بزيادة العائد السنوي   

سنوات.نه وذلك كل خم  م   
السعودة:نظام  4/7  

.يلتزم المستثمر الذي ترسو عليه المزايدة بتطبيق الأنظمة والضوابط والقرارات الخاصة بتطبيق نظام السعودة  
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المضافة:القيمة  7/ 5  

 ي الإيجاريلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة /البلدية محسوبة على النسبة المقررة من إجمال

 لسنويا

 الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في وذا

 الشأن وتقرره الجهات المختصة في المملكة العربية السعودية ويتم سدادوا في وقت سداد الإيجار السنوي وفي حال

 .نف  إجراءات التأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد الأخير في سدادوا يتم اتخاذ

واجبات وملاحظات خاصة: 6/7  

إمكانيننة توصننيل  ىكافننة المعلومننات والبيانننات ومنند ىالموقننع والحصننول علنن ىالمسننتثمر التعننرف علنن ىعلنن 1/6/7

 .ةللمنافس هالاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائ ىالجدو ىالخدمات التي قد تؤثر عل

 هالموقع وما يحتاج ىة للاطلاع علعالطبي ىالمستثمر ان يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة عل ىيجب عل 2/6/7
  والمواصفات.من أعمال يلتزم بها كالتسوية والردم والتهيئة وغيروا من الجوانب الخاصة بالشروط المكانية 

 كافننة الاشننتراطات والمعننايير والضننوابط الصننادرة بشننأنهنشنناط اسننتيفاء  يأالمسننتثمر قبننل تنفيننذ  ىيجننب علنن 3/6/7
 والحصول على كافة التراخيص والموافقات منن الجهنات ذات العلاقنة، كمنا يجنب علنى المسنتثمر تحقينق اشنتراطات

 .الأنشطة كالأمن والسلامة للأنشطة وسداد أي رسوم مرتبطة بتل

 علاقنة قبنل التنفينذ لمعالجنة أي ملاحظنات والحصنولعلى المستثمر تقنديم المخططنات لنادارات ذات ال يجب 4/6/7
 عليها.على الموافقات النظامية 

 على المسنتثمر الالتنزام بتنفينذ المشنروع والتصناميم بنالتوافق منع الكنود السنعودي والاشنتراطات الفنينة يجب 5/6/7
 مواصنفات تصندرواللأنشطة وتحقيق المشهد الحضري وعدم التسبب بالتشووات البصرية وتحقينق أي اشنتراطات و

 .الجهات المختصة والالتزام بها

  والصيانة:التشغيل  اشتراطات 7/7

العلاقة.الالتزام بتنفيذ اشتراطات التشغيل والصيانة وفق الاشتراطات والضوابط الصادرة بشأنه من الجهات ذات   

  المباني:مساحة  8/7

0شاط وفق الضوابط الصادرة بشأنه نظامايلتزم المستثمر بمواصفات واشتراطات البناء والمساحات لكل ن  

السيارات:مواقف  9/7  

 يلتزم المستثمر بتوفير مواقف السيارات لمرتادي المشروع وفق الضوابط والاشتراطات والمواصفات الصادرة بشأنه

 نظاما مع تخصيص مواقف سيارات المعاقين وفق الاشتراطات الصادرة بشأنه ومراعاة سهولة حركة دخول وخروج

 .، بشأنهالصادرة نظامالسيارات من وإلى المواقف والالتزام عند تصميم وتنفيذ مواقف السيارات أن تكون وفق الاشتراطات الفنية ا

  العام:الموقع  10/7

محمنل عليهنا الرشنة سنم  7سنماكة  بتنفيذ الموقع العام للمشروع شناملاً أعمنال الخرسنانة الإسنفلتية يلتزم المستثمر  -

المننداخل والمخننارج( مننع تخطننيط الشننوارع وتنفيننذ وسننائل السننلامة شننوارع ) 2كنن/ / م 1.5بمعنندل   mc1التشننربية 

وكنذلك عمنل  سنم  20سنماكة المرورية وتنفيذ مظلات السيارات وأيضاً شامل الأعمنال الترابينة والأسنا  الحجنري 
منن الأونواز والنربط منع  لنريإنترلوك وإنارة الموقع العام و يشمل أعمال الزراعة وشنبكات ا الأرصفة بردورات و
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منع توريند لنذلك اللازمنة والتكناليف  ودفنع الرسنوم مصدر المياه وكذلك التنسيق مع شنركة الكهربناء لإطنلار التينار 
وكذلك استكمال أعمال السور الخنارجي منع الإننارة منع محول كهرباء مناسب مع كيابل الكهرباء الأرضية  وتركيب

 وفنننننق الضنننننوابط والاشنننننتراطات والمواصنننننفات الصنننننادرة بشنننننأنهراسنننننة تنفينننننذ البوابنننننة الرئيسنننننية وغرفنننننة ح
 0نظاما 

البيئي:المركز الوطني للرقابة على الالتزام  اشتراطات 11/7  

الالتزام البيئي  ىفاء واستكمال التصاريح البيئية اللازمة من المركز الوطني للرقابة عليالمستثمر است ىيجب عل

 ر النظام الالكتروني للتصاريح والتراخيص وذلك بتقديم طلب التصريح البيئي عب

 الإشتراطات العامة -8

العامة: الاشتراطات -8  
توصيل الخدمات للموقع: 1/8  

علنى مسنؤوليته  وغيروا( 0000-واتف  –صرف صحي -مياه  - )كهرباءتثمر توصيل الخدمات للموقع سيتولى الم

علننى المسننتثمر أن ينسننق فنني ذلننك مننع الإدارة المعنيننة و بننذلك،ويتحمننل كافننة التكنناليف والرسننوم المرتبطننة  الخاصننة،

 0بالأمانة / البلدية ومع الجهات ذات الصلة 

البرنامج الزمني للتنفيذ:  2/8  
  0متضمناً المراحل المختلفة لانشاء والتشغيل  للتنفيذ،يلتزم المستثمر ان يقدم للأمانة / البلدية برنامجاً زمنياً 

    العلاقة:التراخيص من البلدية والجهات ذات الحصول على الموافقات و 3/8
المستثمر بعدم القيام بتنفينذ المشنروع قبنل الحصنول علنى الموافقنات والتنراخيص منن الأماننة / البلدينة  يلتزم 1/3/8

 0والجهات الأخرى ذات العلاقة 

وم مهند  الأمانة / البلدية بالمعاينة من أعمال الإنشاء بإشعار البلدية / الأمانة ليق الانتهاءيلتزم المستثمر بعد  2/3/8

 0تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات  ذالتنفييبين أن وعمل محضر 

  الأعمال:تنفيذ  4/8
يجب على المستثمر أن يسند مهمة إنشاء المشروع إلى مقاول صاحب اختصاص ويفضل أن يكون لديه خبرة 

 0الأنشطة مثل وذه  وسابقة أعمال في تنفيذ

  المستثمر:مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى  5/8
معتمد للقيام بواجباته وفق الأنظمة  استشارييجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب وندسي 

  0والمعايير والمهام الصادرة بشأنه

   الإشراف:حق البلدية / الأمانة في  6/8
 طبقاً،المستثمر بالتنفيذ  التزام/ البلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من  للأمانة 1/6/8

  0والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة  للاشتراطات

تنفيذه تالفاً ومغايراً والإصلاح لما تم  يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة / البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير 2/6/8

  0للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة 

للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة في التصاميم إلا بعد موافقة الأمانة / البلدية  زلا يجو 3/6/8

مخططات كاملة من المواصفات الفنية وفي حال الموافقة يتعين على المستثمر أن يتقدم للأمانة / البلدية  والمختصين،

  0من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم 

 0من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة / البلدية بذلك خطياً  الانتهاءيلتزم المستثمر بعد  4/6/8
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    له:العقار للغرض المخصص  استخدام 7/8
وأي مخالفة لذلك يترتب عليها  المنافسة،المخصص له في إعلان  للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض قلا يح 

فسخ العقد وسحب العقار من المستثمر وفي حالة رغبة المستثمر تغيير النشاط بسبب تغيير أوضاع السور وتوافق 

عقارات ومصلحة التخطيط وفي حالة التغيير يتم وفقاً للمادة التاسعة من لائحة التصرف بالذلك مع المصلحة العامة 

وتعميم معالي وزير  وـ،29/06/1441( وتاريخ 40152)البلدية المحدثة التي صدرت بالأمر السامي الكريم رقم 

 0وـ 22/02/1443وتاريخ  (4300101224/1البلديات والإسكان رقم )

 

   العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  8/8
تنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصول على الموافقة الخطية من يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء منه ولا ال لا

  0الأمانة / البلدية والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديروا وفق الموقف وفق النظام 

   السنوية:موعد سداد الأجرة  9/8
اد في الموعد المذكور يتم مصادرة المستثمر بالسد التزامعند توقيع العقد وفي حالة عدم تسدد أجرة السنة الأولى 

وبحد أقصى  إيجارية،الضمان البنكي المقدم من المستثمر أما إيجارات السنوات التالية فيتم سدادوا في بداية كل سنة 

ً للنسبة التي يحددوا  الإيجارية،عشرة أيام من بداية السنة  كما يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة وفقا

  0النظام

   والأمن:متطلبات السلامة  8/ 10
  يلي:يلتزم المستثمر بما 

والسلامة لعماله ولزوار المشروع وتلافي العوامل والأسباب المؤدية إلى حدوث توفير وسائل الأمن  8/ 1/10

 0أضرار بالأفراد أو بالممتلكات واستعمال اللافتات واللوحات الإرشادية والتحذيرية والحواجز والإنارة 

 0إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة أثناء القيام بأعمال التنفيذ  2/10/8

وإصابات العمل التي قد تلحق بالعمال  الوفاة،يكون المستثمر مسؤول مسؤولية كاملة عن كافة حوادث  3/10/8

ام باحتياطات السلامة أثناء تأدية القي التزامهنتيجة عدم  المركبات،والموظفين أثناء قيامهم بالعمل أو تلحق بالمارة أو 

ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات أو أي تكاليف أخرى ولي  على الأمانة / البلدية أدنى مسؤولية  العمل،

 0عن ذلك 

   العقد:إلغاء وفسخ  8/ 11
ذلك في أي من بسبب يجوز فسخ العقد مع بقاء حق الأمانة / البلدية في الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر 

  التالية:الحالات 

    0تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها  إذا 1/11/8

أو تنازل عنه  جزئياً،أو قام بتأجير النشاط كلياً أو  العقد،استخدم الموقع لنشاط يخالف المتفق عليه في  إذا 2/11/8

وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضع ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ  البلدية،من الأمانة /  للغير دون موافقة خطية

  0إخطاره بالإنذار 
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إذا تأخر في تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره  11/8/ 3

  0بالإنذار 

اشر أو غير مباشر في رشوة أحد موظفي ببوساطة غيره بطريق مثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو  إذا 11/8/ 4

 0الأمانة / البلدية للحصول على العقد 

إذا أفل  أو طلب إشهار إفلاسه أو ثبت إعساره أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة او جرى حل     5/11/8

  0الشركة وتصفيتها

  0في تنفيذ العقد  الاستثمارهرين من وفاته بطلب إذا توفى المستثمر ولم يتقدم أحد ورثته خلال ش    6/11/8

يحق للأمانة / البلدية إلغاء العقد للمصلحة العامة بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلك وانقضاء ثلاثة    8/ 7/11

  0أشهر من تاريخ الإشعار 

   العقد: انتهاءتسليم الموقع للأمانة / البلدية بعد  8/ 12
وعلى  البلدية،مدة العقد إلى الأمانة / انتهاءالمنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد تؤول ملكية  1/12/8

 0 المستثمر تسليمها بحالة جيدة

العقد وفي حالة عدم حضور  انتهاءالموقع مع  لاستلاميتم إشعار المستثمر بموعد نزول اللجنة المختصة  2/12/8

  0الموقع غيابياً وإشعار المستثمر بذلك ماستلاالمستثمر أو من ينوب عنه أصولاً يتم 

  عامة:أحكام  13/8
جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة وي ملك للأمانة / البلدية بمجرد  1/13/8

  0تقديمها

يف أو رسوم مانة / البلدية بالتعويض عما تحمله من مصارلي  لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأ 2/13/8

 0نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله

( دون مقابل مادي في أي وقت تراه مناسباً لإقامة  صالة الاحتفالات)يحق للأمانة / البلدية استخدام العقار  3/13/8

ً بمدة لا تقل عن  الوطنية، والاحتفالاتالمناسبات  ً  (15)على أن يتم إشعار المستثمر مسبقا ل وبما لا يخ يوما

  0بالتزامات سابقة مثبتة على المستثمر قبل تاريخ الإشعار
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 الإشتراطات الفنية     -9

 

  :الفنيةالإشتراطات  -9
   البناء:كود البناء السعودي ودليل اشتراطات  1/9

 تراطاتالاشيجب على المستثمر مراعاة جميع الإشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه وكذلك جميع 

  0فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع  البلدية،الواردة بدليل إشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة / 

  الفنية:تطبيق كافة الإشتراطات  9/ 2
يجب تطبيق كافة الإشتراطات التنظيمية والإنشائية والتصميمية والكهربائية والميكانيكية واشتراطات الأعمال 

 0يةالصح

  والسلامة:إشتراطات الامن  3/9
يجب الإلتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات 

 0وكافة الجهات ذات العلاقة 

  أخرى:إشتراطات  4/9
يثبت سلامة البناء من الناحية الإنشائية  يجب على المستثمر قبل البدء بالأعمال تقديم تقرير من مكتب وندسي معتمد

الأعمال وذه وتبقى بتنفيذ الأعمال وان الأعمال التي ستنفذ لا تؤثر على الجملة الإنشائية للمبنى نتيجة التكسير والقيام 

  0على مسؤولية المقاول مسؤولية كاملة 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 



السعوديةالمملكة العربية         
  والإسكانالبلديات وزارة      
     منطقة الحدود الشماليةمـــانة أ     
طلعة التمياطبلدية         

 

 رقم الصفحة
 24 من 22

    بطلعة التمياطالاحتفالات صالة              

 
 

 . نموذج عطاء1/10

 المحترم                                                                                            سعادة / رئيس بلدية                   

وـــــ المتضمن  14إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف وبموقع فرص بتاريخ            /          /            
 0 الاحتفالاتة صال لاستثمار طلعة التمياطرغبتكم تأجير موقع في مدينة 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على كافة 
 0الطبيعة معاينة نافية للجهالة  ىالعقار علكما معاينة  المنافسة،الإشتراطات الخاصة بهذه 
وا )                    (  ريال غير شامل العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدر لاستئجارنتقدم لسعادتكم بعرضنا 

 0( ريال                 للضريبة )
 %(100)تجدون برفقة كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل نسبة 

 0سة الشروط والمواصفاتامن قيمة العطاء السنوي وكافة المستندات المطلوبة في كر
  ثمراسم المست

           رقم بطاقة الأحوال

  جوال  فاك  أرقام التواصل

  العنوان الوطني

  إسم الشركة

  رقم السجل التجاري

  نوع النشاط

  العنوان الوطني

ً  قيمة الأجرة السنوية  كتابةً  رقما

   الإيجار السنوي قبل الضريبة

   الإيجار السنوي شامل الضريبة

 

 

 الرسمي:الختم                                                                التوقيع:  

 

 التاريخ:
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 . المخطط العام للموقع2/10

 ) الرسم الكروكي للموقع (

 

                                      

 

 

               

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  يالمصور الفضائ

29.844237  /43.1417 
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 (3/6نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج  .3/10
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